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सं  या-10-638/77-3-16-918भा/81 

 

ेषक, 
 अलकन  दा दयाल, 
 सिचव, 
 उ  तर देश शासन। 
सेवा म, 
  सम  त म  डलायु  त/ जलािधकार , 
 उ  तर देश। 
औ ोिगक वकास अनुभाग-3               लखनऊ: दनांक: 29 अ ैल, 2016 

वषय:-औ ोिगक वकास वभाग (त  कालीन उ ोग वभाग) ारा उ ोग  क  
 थापना के िलए विभ  न क  पिनय  हेत ुअिध ह त क  गयी भूिम को -

हो  ड कय ेजान ेस  ब  धी नीित, 2016.   

महोदय, 
 देश के विभ  न भाग  म औ ोिगक वकास वभाग (त  कालीन उ ोग 
वभाग) ारा िनजी क  पिनय   था पत कय े जान े वाल े उ ो ग  के िलए समय-
समय पर उनक  मांग के अनुसार भूिम का अिध हण भिूम अ  याि  अिधिनयम, 
1894  के ा वधान  के अधीन कया गया। इन मामल  म ितकर तथा भूिम के 
अजन पर आने वाल ेअ  य  यय का वहन पूणतया िनजी क  पिनय  ारा कया 
गया है। ऐस े मामल  म भूिम के अिध हण के उपरा  त 'गवनमट ए  ट' के 
अ  तगत भूिम का ह  तांतरण संबंिधत क  पनी  के प  म ड ड/अनुब  ध  के 
मा  यम से कया गया है, जसम यह ा वधान  है क क  पनी ारा भूिम का 
उपयोग ड ड/अनबु  ध म व णत शत  के अधीन कया जाएगा। ड ड/ अनुब  ध म 
व णत  शत  एव ं योजन  से इतर भिूम के उपयोग पर क  पनी ारा रा  य 
सरकार क  पवूानमुित  ली जाएगी। 
2. क  पिनय  के िलए अिध ह त भूिम म स ेकितपय भूिम शहर के म  य आ 
गयी है जहां उ ोग  को चलाना दषूण  एव ंशहर  वकास  जैसे कारण  से अब 
स  भव नह  ंहै। इसके अित र  त जहां इकाईयां वतमान म भी संचािलत ह, क  त ु
स  ब धत क  पनी के पास उनक  आव  यकता स ेकाफ  अिधक जमीन  उपल  ध 
है और उ  ह अपन े उ ोग का व वधीकरण/ व  तार करण/नई इकाई क   थापना  
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के उ े  य स े अित र  त धनरािश क  आव  यकता है, जो उनके पास उपल  ध 
सर  लस भिूम के व य स ेअ जत धनरािश से करना चाहते ह। 

3. उपरो  त व णत त  य  के आलोक म औ ोिगक वकास वभाग (त  कालीन उ ोग 
वभाग) ारा िनजी क  पिनय  के िलये अिध ह त भूिम, जो उ ोग  क   थापना के िलए 
विभ  न क  पिनय  को गवनमट ा  ट ए  ट के तहत ा  सफर ड ड/ अनुब  ध के मा  यम 
से द  गयी है, को हो  ड कये जाने हेतु िन  नवत िनणय िलये गये ह :- 

3.1 ऐसी औ ोिगक इकाईयां जो  ण घो षत हो/ब  द पड़  हो अथवा ऐसी 
दषूणकार /खतरनाक कायरत  औ ोिगक इकाईयां जो दषूण के कोण से 

मानवीय  वा   य तथा सुर ा के िलए हािनकारक ह और ज  ह जन हत म अथवा 
पयावरणीय कारण  से ब  द  कये जाने/ शहर के बाहर  थाना  त रत कये जाने 
क  बा  यता हो, को हो  ड कया जाना :- 

(I) औ ोिगक प रयोजनाओं हेतु  औ ोिगक वकास वभाग (त  कालीन उ ोग वभाग) 
ारा िनजी क  पिनय  के िलए अिध ह त भूिम, जो विभ  न क  पिनय  को 
ा  सफर ड ड/अनुब  ध के मा  यम से द  गयी है, का हो  ड  म प रवतन  उसी 

दशा म अनुम  य होगा, जब ऐसी भूिम पर  था पत औ ोिगक इकाई  ण घो षत 
हो/ब  द पड़  हो अथवा ऐसी दषूणकार /खतरनाक कायरत औ ोिगक इकाईयां, 
जो दषूण के कोण स ेमानवीय  वा   य तथा सुर ा के िलए हािनकारक ह, 
ज  ह जन हत म अथवा पयावरणीय कारण   से ब  द   कये जाने/शहर के बाहर 
 थाना  त रत कये जाने क  बा  यता हो। 

(II)  ण/ ब  द पड़  औ ोिगक इकाईय  के स  ब  ध म बी0आई0एफ0आई0आर0 के 
िनणय क  ित तथा दषूण अथवा पयावरणीय कारण  से ब  द कये जाने/शहर 
के बाहर  थाना  त रत कये जाने के स  ब  ध म उ  तर देश दषूण िनयं ण 
बोड/ पयावरण वभाग का माण-प   तुत करना होगा। 

(III)  ण/ब  द पड़  औ ोिगक इकाईय  के स  ब  ध म -हो  ड क  कायवाह  
बी0आई0एफ0आई0आर0/मा0  यायालय /मा0 उ  च  यायालय /मा0 उ  चतम ्
 यायालय ारा   ण औ ोिगक इकाईय  के स  ब  ध म पा रत कये गये आदेश 

का अनुपालन करते हुए उस दशा म क  जाएगी जब वे आदेश अ तम हो गये ह । 
3.2 ऐसी कायरत औ ोिगक इकाईयां जनके पास मानक से अिधक भिूम उपल  ध ह, 

ऐसी सर  लस भूिम का -हो  ड कया जाना :-  

(I) औ ोिगक प रयोजनाओं हेतु औ ोिगक वकास वभाग (त  कालीन उ ोग वभाग) 
ारा िनजी क  पिनय  के िलए अिध ह त भूिम, जो विभ  न क  पिनय  को ांसफर 

ड ड/ अनुब  ध के मा  यम से द  गयी है, का हो  ड म प रवतन उसी दशा म 
अनुम  य होगा, जब ऐसी इकाई को 1.0 हे  टेयर अथवा उससे अिधक े फल क  
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भूिम औ ोिगक योजन  हेतु द  गयी हो और ऐसी आवं टत भूिम पर वतमान म 
औ ोिगक इकाई कायरत हो। 

(II) ऐसे करण  म औ ोिगक इकाई के िलए मानक से अिधक सर  लस भूिम क  
उपल  धता के माणन के िलए  थानीय जलािधकार ,  थानीय संयु  त उ ोग िनदेशक 
तथा  थानीय  े ीय ब  धक, यू0पी0एस0आई0ड 0सी0 क  सद  यीय सिमित क  
रपोट वांिछत होगी। 

3.3 ऐसी औ ोिगक इकाईयां ज  ह ा  सफर  ड ड/ अनुब  ध के मा  यम से भूिम द  
गयी है, और य द औ ोिगक इकाई वहां पर संचािलत होने के बाद पूणत: ब  द 
पड़  है और जस ेपुनवािसत कया जाना स  भव नह  ंहै, भले ह  ऐसे औ ोिगक 
इकाई बी0एफ0आई0आर0 के िनणय हेत ु संदिभत न हो, ऐसे इकाईयां ववाद 
र हत होने क  थित म इनसे अ  यािसत भूिम का इस नीित क   यव  थानुसार 

हो  ड अनुम  य होगा। ऐसे करण  म इस आशय के माणन के िलए पकप  
तथा उ  तर देश व  तीय िनगम के व र  ठ ब  धक से अिन  न   तर के 
अिधका रय  क  संयु  त रपोट वांिछत होगी। 

3.4 ऐसी संचािलत औ ोिगक इकाईयां ज  ह ा  सफर ड ड/अनुब  ध  के मा  यम से 
भूिम द  गयी है तथा जो व  तार हेतु भूिम  क  अित र  त आव  यकता होने  
अथवा ज  ह क  जेशन, यातायात एवं प रवहन स  ब  धी सम  याओं के कारण 
वतमान  थल पर कायशील रहना  यवहा रक नह ं है और शहर के बा  े  म 
 थाना  तरण के िलए इ  छुक ह , से अ  यािसत भूिम का इस  नीित  क  
 यव  थानुसार -हो  ड  अनुम  य होगा। ऐसे करण  म इस आशय के माणन  
के िलए  थानीय जलािधकार ,  थानीय संयु  त उ ोग िनदेशक तथा  थानीय 
े ीय ब  धक, यू0पी0एस0आई0ड 0सी0 क  सद  यीय सिमित क  रपोट 

वांिछत होगी। 
4. औ ोिगक प रयोजनाओं हेतु ा  सफर ड ड/अनुब  ध के मा  यम से द  गयी भूिम 
का ता  कािलक भाव से चालू लीज  के विधक उ  तरािधकार  अथवा विधक े ता के 
प  म -हो  ड  करने क  ितिथ को जलािधकार  ारा िनधा रत त  समय  चिलत 
स कल रेट के 15  ितशत पर -हो  ड  कया जाएगा।  भारतीय  टा  प अिधिनयम, 
1899  क  अनुसूची-1ख के अनु  छेद-23(क) क   यव  था के अनुसार -हो  ड कये जाने 
हेतु िनधा रत मू  यांकन कर  टा  प शु  क क  देयता सुिन त क  जायेगी। 
5.   भूिम के -हो  ड के स  ब  ध म िनणय लेने हेतु शासन  तर पर िन  नानुसार 
उ  च  तर य सिमित ग ठत क  जाती है :-  

(1) अव  थापना एवं औ ोिगक वकास आयु  त,उ0 0शासन  अ  य  

(2) मुख सिचव, औ ोिगक वकास वभाग,उ0 0शासन सद  य-संयोजक 
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(3) मुख सिचव, आवास एव ंशहर  िनयोजन,उ0 0शासन सद  य 
(4) मुख सिचव, व  त वभाग,उ0 0शासन सद  य 
(5) मुख सिचव,  याय वभाग,उ0 0शासन सद  य 
(6) मुख सिचव,  राज  व वभाग,उ0 0शासन सद  य 
(7) संबंिधत जनपद के जलािधकार  सद  य 
(8) ब  ध िनदेशक,यू0पी0एस0आई0ड 0सी0 सद  य 
  उ  च  तर य सिमित ारा संबंिधत भूिम क  लोकेशन, उसके चार  ओर हो चकेु 
वकास/िनमाण  क  कृित, यातायात  कने ट वट , भूिम  क  चिलत  माकट वै  यू 
आ द के आलोक म वचार कर -हो  ड  हेतु अपनी  सं  तुित  तुत क  जायेगी, जस 
पर मा0 मं  प रषद के अनुमोदन से अ तम िनणय िलया जायेगा। 

6.  -हो  ड के िलए अ  य शत एवं ितब  ध िन  नवत ह गे  :- 
 6.1 ांसफर ड ड/ अनुब  ध के मा  यम से द  गयी भूिम  के हो  ड  का 

स  ब  ध केवल भूिम के  वािम  व प रवतन स े है, भू-उपयोग प रवतन से 
नह ं, अथात हो  ड  के उपरा  त भूिम आवेदक के  वािम  व म िन हत हो 
जायेगी। 

 6.2 भूिम का उपयोग य द महोयाजना/जोनल डेवलपमट  लान/ले-आउट  लान 
म अं कत भू-उपयोग से िभ  न म कया जाना  ता वत है, तो भूिम के 

हो  ड के उपरा  त िनयमानुसार भू-उपयोग प रवतन कराना आव  यक 
होगा। 

 6.3 य द कसी क  पनी ारा भूिम का भू-उपयोग ांसफर ड ड/अनुब  ध क  
शत  के व   कया जा रहा है, तो हो  ड उसी दशा म कया जायेगा 
जब उसके ारा भूिम का उपयोग लीज क  शत  के अनु प पुन  था पत  
कर िलया जाए। 

 6.4 भूिम के हो  ड म प रवतन  से ा  त धनरािश कोषागार म सुसंगत 
लेखाशीषक के अ  तगत जमा कराई जायेगी। 

 6.5 हो  ड क  सु वधा ांसफर ड ड/अनुब  ध म अं कत सम  त कृित  के 
उपयोग  के िलए अनुम  य होगी। 

 6.6 अवैध क  जेदार के प  म कसी भी कार क  भिूम का हो  ड अनुम  य 
नह ं होगा। 

  6.7 भू-स ् वािम  व को लेकर कसी कार  का विधक ववाद होने पर हो  ड 
तब तक अनुम  य नह ं होगा, जब तक क ववाद का समाधान न हो जाए। 
इसी कार  मूल ड डधारक तथा विधक उ  तरािधकार  अथवा विधक े ता 
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के म  य कोई ववाद होने क  दशा म आवेदन-प   तभी  वीकाय होगा, 
जब ववाद का समाधान हो जाए। 

 6.8 भूिम  के प  म कसी कार का लीजरे  ट   अथवा अ  य कोई बकाया 
होने क  थित म  ांसफर ड ड/अनुब  ध क  शत  म िनधा रत  याजदर  
पर ब काए  का भुगतान आवेदक ारा करना होगा और उसके प  चात ह  

हो  ड  पर वचार कया जायेगा। 
 6.9 भूिम  य द ब  धक रखी गयी  हो, तो ऐेसे करण  म हो  ड तभी 

अनुम  य होगा, जब जस  य /सं  था के प  म भूिम ब  धक रखी गयी 
हो, से अनाप  माण-प  ा  त कर  तुत कया जाए। 

7. भूिम के हो  ड हेतु आवेदन क  या िन  नवत होगी :- 
 7.1 आवेदक ारा भूिम के हो  ड हेतु िनधा रत प  पर आवेदन-प  शासन 

म मुख सिचव, अव  थापना एवं औ ोिगक वकास वभाग को  तुत 
कया जायेगा। 

 7.2 आवेदन-प  के साथ नॉन- रफ  डेबल ोसेिसंग फ स के प म  येक  
1.0हे  टेयर  अथवा  उसके अंश पर 0 2500/- क   दर से धनरािश 
सुसंगत लेखाशीषक के अंतगत कोषागार म जमा करके उसके चालान क  
ित संल  न क  जायेगी। 

 7.3 आवेदन-प  के साथ ोसेिसंग फ स  एव ं हो  ड हेतु देय धनरािश का 25 
ितशत िनयमानुसार   वमूल ्यांकन  के आधार पर बक ा ट (जो मुख 

सिचव, अव  थापना एवं औ ोिगक वकास वभाग,उ0 0शासन के प  म 
देया होगा) के मा  यम से जमा क  जायेगी तथा आवेदन-प   जस ितिथ 
को जमा कया जायेगा, वह  ितिथ आवेदन क  ितिथ मानी जायेगी। 

 

   वमू  यांकन के आधार पर जमा क  जाने वाली धनरािश -संबंिधत भूख  ड 
का स कल रेट X भूख  ड  का े फल X हो  ड  के िलए िनधा रत दर 
X 25 ितशत। 

 7.4 ऐसे ा  त आवेदन-प  पर णोपरा  त  पूण पाये जाने क  दशा म -हो  ड 
के िलए ग ठत  उ  च  तर य सिमित के सम  वचाराथ  तुत  कये 
जायगे तथा सिमित क  सं  तुित ा  त होने के बाद स म  तर  के 
अनुमोदन  के उपरा  त ह  हो  ड  के स  ब  ध म आदेश िनगत कया 
जायेगा।   

 7.5 मुख सिचव, अव  थापना एवं औ ोिगक वकास वभाग,उ0 0शासन ारा 
डमा  ड नो टस जार  करने के उपरा  त  हो  ड  के िलए आग णत 
अवशेष धनरािश  आवेदक ारा बक ा ट  के मा  यम से 90 दन के 
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अ  दर एकमु  त जमा करनी होगी। य द आवेदक उ  त अविध म स  पूण 
धनरािश  जमा करने म असमथ  हो, तो आवेदक के अनुरोध पर देय 
धनरािश को  अिधकतम 01 वष म 14 ितशत साधारण  याज स हत 
वसूल करने पर आवेदक क  सु वधानुसार सामा  य मािसक क  त  का 
िनधारण कया जा सकता है। 

 7.6 भूिम के हो  ड  हेतु व य- वलेख  के पंजीकरण के समय ा  सफर ड ड  
त  समय िनर  त कर द  जायेगी और उसक  मूल ित पर त सुार अंकन 
करते हुए व य- वलेख के साथ आवेदक को वापस कर द  जायेगी। 

 7.7 आवेदन-प  के साथ आवेदक ारा िन  न द  तावेज जमा कये जायगे :- 

  (क) भूिम के ा  सफर ड ड/अनुब  ध क  स  या पत ितिल प। 
  (ख) जस  य  के प  म हो  ड होना है, उसके प  म विधक  

उ  तरािधकार अथवा अ  य विधक अिधकार ा  त होने का माण-
प । 

  (ग) भूिम का भौितक क  जा उस  य  के प  म होने का माण-प  
जसके प  म हो  ड होना है। 

  (घ) इस आशय का माण प   क हो  ड हेतु  ता वत भूिम के प  
म सम  त बकाया धनरािश यथा लीज रे  ट,  आ द का भुगतान 
कया जा चुका है। 

  (ड.)  ण/बंद औ ोिगक इकाईय  के स  ब  ध म बी0आई0एफ0आर0 के 
िनणय क  ित। 

  (च) मा0  यायालय  /मा0 उ  च  यायालय/मा0 उ  चतम  यायालय 
तथा बी0आई0एफ0आर0 का िनणय, जो अ तम हो गया हो, क  
ित। 

  (छ) दषूणकार  एवं खतरनाक उ ोग  के स  ब  ध म उ0 0 दषूण 
िनयं ण बोड/पयावरण वभाग ारा ऐसी इकाई को ब  द करने 
अथवा शहर के बाहर  थाना  त रत  करने से संबंिधत जार  माण-
प । 

  (ज) ऐसी कायरत औ ोिगक इकाईयां जनके पास मानक से अिधक 
भूिम उपल  ध है, उस दशा म ऐसी सर  लस भूिम के हो  ड  हेतु 
मानक से अिधक सर  लस भूिम क  उपल  धता के माणन के िलए 
सद  यीय सिमित क  रपोट। 

  (झ) ऐसी औ ोिगक इकाईयां जो संचािलत होने के बाद पूणत: ब  द पड़  
ह और जसे पुनवािसत कया जाना स  भव नह  ं है, भले ह  ऐसी 
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औ ोिगक इकाई बी0एफ0आई0आर0 के िनणय हेतु  संदिभत  न 
ह , के स  दभ म दो सद  यीय सिमित क  रपोट। 

  (ट) ऐसी संचािलत औ ोिगक इकाईयां ज  ह व  तार हेतु भूिम  क  
अित र  त आव  यकता होने अथवा ज  ह क  जेशन यातायात एवं 
प रवहन स  ब  धी सम  याओं के कारण वतमान  थल पर कायशील  
रहना  यवहा रक नह ं है, के संदभ म सद  यीय सिमित क  
रपोट। 

8. भू-अजन अिधिनयम, 1894 के अ  तगत अिध ह त भूिम को -हो  ड करते समय 
भू-अजन अिधिनयम, 1894 एवं भूिम अजन, पुनवासन एवं पुन  यव  थापन म उिचत 
ितकर और पारदिशता का अिधकार अिधिनयम, 2013 के ा वधान  का पालन सुिन त  
कया जायेगा। -हो  ड से ा  त  धनरािश राजकोष  म जमा क  जायेगी। 
9. कृपया उ  त िनदश  का कड़ाई से अनुपालन सुिन त करने का क  ट कर। 
 

भवद य, 
(अलकन  दा दयाल) 

सिचव। 

सं  या-638/77-3-16 त नांक 
  ितिल प िन  निल खत को सूचनाथ एवं आव  यक कायवाह  हेतु े षत:- 
1. मुख  टाफ आफ सर,मु  य सिचव,उ0 0शासन। 
2. सम  त मुख सिचव/सिचव,उ0 0शासन। 

3. ब  ध िनदेशक,यू0पी0एस0आई0ड 0सी0,ए-1/4, लखनपुर,कानपुर। 
4. मु  य कायपालक अिधकार , नोएडा/ ेटर नोएडा/यमुना 
ए  स ेसवे/लीडा/सीडा/गीडा  

औ ोिगक वकास ािधकरण। 
5. मु  य नगर एवं ाम िनयोजक,उ0 0, लखनऊ। 
6. औ ोिगक वकास वभाग के सम  त अनुभाग। 
7. गाड फाईल। 
 

 आ ा स,े 
(अिनल कुमार) 
अनु सिचव। 


